Art. 3 Abs. 1
(teilweise Abweichung)

Art. 7 (Ergéanzung)

Art. 8 Abs. 4 (Erganzung)

Art. 19 Abs. 3
(Abweichung)

Art. 29 Abs. 4
(Erganzung)

Art. 29 Abs. 5
(Abweichung)

Kanton Zirich
Baudirektion

Erganzung HBA zur SIA 118

Hochbauamt
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Erganzungen und Prazisierungen zu sowie Abweichungen von den «Allge-
meinen Bedingungen fiir Bauarbeiten» Norm SIA 118, Ausgabe 2013

1 Der Werkvertrag im Allgemeinen
12 Abschluss des Werkvertrages
Der Abschluss des Werkvertrages bedarf der schriftlichen Form. Als schriftlich gilt auch

- bei Auftragen bis Fr. 10'000 inkl. MWSt die Unterschrift des Bauherrn auf dem be-
reinigten Angebot des Unternehmers mit Auftragsstempel oder eine Auftragsbesta-
tigung per E-Mail und

- bei Auftragen bis Fr. 300'000 inkl. MWSt der durch den Bauherrn unterzeichnete
Bauauftrag.

Diese Vorgaben gelten auch fir Vertragsanderungen, -zusatze und -erweiterungen.

Allgemeine Geschaftsbedingungen des Unternehmers werden nicht akzeptiert und sind
nicht gultig.

Eventualpositionen sind bei der Ermittlung der Angebotssumme nicht zu bertcksichtigen.
Art. 19 Abs. 3 Norm SIA 118 wird wegbedungen.

14 Mehrzahl von Unternehmern

Bei Zahlungsschwierigkeiten des Unternehmers, bei schwerwiegenden Differenzen zwi-
schen Unternehmer und Subunternehmer/Lieferanten oder bei Vorliegen anderer wichtiger
Griinde, kann der Bauherr nach vorheriger Anhérung der Beteiligten einen Subunterneh-
mer oder Lieferanten direkt bezahlen oder den Betrag auf Kosten des Unternehmers/Liefe-
ranten hinterlegen beides mit befreiender Wirkung gegentiber dem Unternehmer. In jedem
Fall gibt der Bauherr dem Unternehmer davon schriftlich Kenntnis.

Der Unternehmer verpflichtet sich, das durch einen Subunternehmer eingetragene Bau-
handwerkerpfandrecht bzw. die Blrgschaftsverpflichtung abzulésen. Kommt er dieser
Pflicht nicht nach, ist der Bauherr berechtigt, die Pfandsumme bei der nachsten falligen
Zahlung in Abzug zu bringen. Der Bauherr verpflichtet sich im Gegenzug zur sofortigen In-
formation, wenn Prozesse eingeleitet werden.

Bei vorzeitiger Vertragsauflésung gemass Art. 186 Norm SIA 118 hat der Bauherr das
Recht unverziglich in die Vertrage zwischen dem Unternehmer und seinen Subunterneh-
mern einzutreten, und/oder Dritte mit der Ausfliihrung des Werks zu beauftragen. Der Un-
ternehmer ist verpflichtet, sdmtliche fir die Erfillung des Werkvertrages notwendigen Da-
teien herauszugeben und die mit den Subunternehmern und Lieferanten abgeschlossenen
Vertrage an den Bauherrn abzutreten.

Der Unternehmer haftet dem Bauherrn fiir die Leistungen der Subunternehmer nach Mass-

gabe von Art. 101 OR (Hilfspersonenhaftung) auch dann, wenn der Bauherr die Wahl des
jeweiligen Subunternehmers ausdriicklich genehmigt bzw. sogar gewlinscht hat.
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Art. 38 Abs. 6
(Erganzung)

Art. 48
(Erganzung)

Art. 49 Abs. 2
(teilweise Abweichung
und Erganzung)

Art. 54 1. Satz
(Abweichung)

Art. 58 Abs. 2

(Abweichung)

Art. 60 Abs. 2
(Prazisierung)

Art. 68 Abs. 1 Ziff. 1
(Abweichung)

Art. 68 Abs. 1 Ziff. 2
sowie Art. 68 Abs. 2

Art. 84 Abs. 1 und 87 Abs. 1

(Ergénzung)
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2 Vergiitung der Leistungen des Unternehmers

21 Einheits-, Global- und Pauschalpreise

Samtliche Forderungen des Unternehmers diirfen nur mit Zustimmung des Bauherrn abge-
treten oder verpfandet werden.

22 Regiearbeiten
Der Materialverbrauch ist gesondert auszuweisen; prozentuale oder pauschalierte Abgel-
tungen oder erhéhte Stundenansatze sind unzulassig.

Enthalt der Werkvertrag keine Ansatze, so sind die im Zeitpunkt der Angebotsabgabe (ur-
sprungliche Kostengrundlage, Art. 62 Norm SIA 118) am Ort der Arbeitsausfiihrung gelten-
den Regietarife der Berufsverbande bzw. im Bauhauptgewerbe gemass der Kalkulations-
hilfe von IPB/SBV massgebend. Sie bleiben wahrend der ganzen Bauzeit unverandert.
Fehlen auch solche Regietarife, werden die massgebenden Ansatze anhand méglichst ver-
gleichbarer Regietarife anderer Verbande vereinbart, bezogen auf den Zeitpunkt der Ange-
botsabgabe (urspriingliche Kostengrundlage, Art. 62 Norm SIA 118). Fir die zur Verrech-
nung gelangenden Stundenansatze ist die Funktion der eingesetzten Arbeitskrafte im Rah-
men der betreffenden Regiearbeiten massgebend, nicht aber deren Stellung in der Firma.

Ein auf feste Preise gewahrter Rabatt gilt auch fir Regiearbeiten.

23 Besondere Verhiltnisse
Eine zusatzliche Vergitung ist nur bei Grobfahrlassigkeit oder absichtlicher Tauschung ge-
schuldet.

Nicht durch die Arbeitslosenversicherung gedeckte, aber nach Gesamtarbeitsvertrag zu be-
zahlende Entschadigungen an die Arbeitnehmer sind im Angebot einzurechnen.

25 Mehr- oder Mindervergiitung wegen veranderter Kostengrundlage
(Teuerungsabrechnung) im Aligemeinen

Fir die Teuerungsabrechnung der Regiearbeiten kommt stets Abs. 1 Ziff. 1 von Art. 68
Norm SIA 118 zur Anwendung: Die Preisanderung erfolgt — basierend auf dem Regiean-
satz mit Stichtag der Offerte — mit derselben Methode wie flr die Teuerungsabrechnung
der Einheits- bzw. Globalpreise.

Art. 68 Abs. 1 Ziff. 2 und Art. 68 Abs. 2 Norm SIA 118 werden wegbedungen.

3 Bestellungsanderung

31 Anderungsrecht des Bauherrn

Stellt eine Weisung des Bauherrn oder die Abgabe geanderter Plane nicht eine Konkreti-
sierung der urspriinglich vereinbarten Leistung, sondern eine Bestellungséanderung dar, so
macht der Bauherr den Unternehmer darauf ausdricklich aufmerksam.

Unterbleibt ein solcher Hinweis, ist der Unternehmer aber der Auffassung, eine ihm erteilte
Weisung oder die ihm Gbergebenen, gednderten Plane stellten eine Bestellungsanderung
dar, so teilt er dies dem Bauherrn vor Inangriffnahme der Arbeit mit.

In jedem Fall zeigt der Unternehmer dem Bauherrn an, wenn die Bestellungsanderung sei-
ner Meinung nach eine erhebliche Anpassung der Vergltung und/oder der vertraglichen
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Art. 86 Abs. 1-3
(Abweichung)

Art. 116 Abs. 1
(Erganzung)

Art. 145 Abs. 1 und 2
(Prazisierung)

Art.
Art. 149 Abs. 3(j
(Prazisierung)

Art. 154 Abs. 2
(Abweichung)

Art. 155 Abs. 1
(Abweichung)
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Fristen zur Folge hat. Der Unternehmer offeriert dem Bauherrn vor Arbeitsbeginn die Mehr-
oder Minderkosten schriftlich.

33 Auswirkungen der Bestellungsianderung bei Leistungen zu Einheits-
preisen

Der vereinbarte Einheitspreis bleibt unverandert, auch wenn die Abweichung mehr als 20%

betragt.

4 Bauausfiihrung

44 Die Bauausfiihrung im Einzelnen

Errichtet der Bauherr eine Baustellentafel, stellt er den Unternehmern geeignete Vorrich-
tungen zum Anbringen einheitlich gestalteter Reklametafeln zur Verfligung. Beschaffung,
Montage und Demontage der Reklametafeln erfolgen durch die Unternehmer gemass den
Weisungen der Bauleitung.

Errichtet der Bauherr keine Baustellentafel, durfen individuell gestaltete Reklametafeln nur
mit Erlaubnis der Bauleitung an den von dieser bezeichneten Stellen angebracht werden.

5 Ausmass, Abschlagszahlungen, Sicherheitsleistungen und Schluss-
abrechnung

52 Abschlagszahlungen

Bei der Ermittlung des Leistungswerts ist ein gewahrter Rabatt zu berlicksichtigen, fiir die

sich daraus ergebende Abschlagszahlung auch ein allfalliger Skonto und die Mehrwert-

steuer.

53 Sicherheitsleistung des Unternehmers bis zur Abnahme
Bei Voraus- und Teilzahlungen auf Materialvorrate ist zusatzliche Sicherheit in Form einer
Solidarbiirgschaft oder einer Garantie nach Weisung der Bauherrschaft zu leisten.

54 Schlussabrechnung

Der Bauherr und die Bauleitung prifen die Schlussabrechnung innerhalb von 60 Tagen seit
ordnungsgemasser Einreichung, wobei die Bauleitung verpflichtet ist, ihre Prifung innert 30
Tagen vorzunehmen und die geprifte Schlussabrechnung dem Bauherrn innert derselben
Frist von 30 Tagen zur Prifung durch den Bauherrn zuzustellen. Die Nachprifung durch
die Finanzkontrolle des Kantons Zurich bleibt vorbehalten. Sie hat innert 12 Monaten ab
der geleisteten Schlusszahlung zu erfolgen. Wahrend dieser Frist kann auch der Unterneh-
mer eine Nachprifung vornehmen. Allféllige Differenzen werden gegenseitig unverziglich
mitgeteilt und begrindet. Sie sind mdglichst rasch zu bereinigen.

Bei Werkvertragen, bei denen ein Schlussabrechnungsformular verwendet wird, wird die
mit der Schlussabrechnung ermittelte Forderung des Unternehmers mit Einreichen des un-
terzeichneten Schlussabrechnungsformulars und des unterzeichneten Blirgschaftsformu-
lars fallig. Bei Werkvertragen, bei denen kein Schlussabrechnungsformular verwendet wird,
wird die mit der Schlussabrechnung ermittelte Forderung des Unternehmers nach Prifung
und Genehmigung der Schlussabrechnung durch den Bauherrn (Visum des Bauherrn auf
der Schlussabrechnung des Unternehmers) fallig.

Die Forderung des Unternehmers ist innert der Zahlungsfrist gemass nachfolgender Ziffer 7
3 zu bezahlen; fallig werden auch solche Betrage, die nach Eingang der genannten Doku-
mente noch bestritten sind, sofern sie sich nachtraglich als geschuldet erweisen sollten.
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Art. 157 Abs. 1
(Prazisierung)

Art. 158 Abs. 1
(Prazisierung und
teilweise Abweichung)

Art. 161 Abs. 3
(Prazisierung)

Art. 163 Abs. 1 und 2
(Abweichung)

Art. 179 Abs. 3
(Abweichung)

Art. 179 Abs. 4
(Abweichung)

Art. 181 Abs. 2
(teilweise Abweichung)

Art. 181 Abs. 3
(Abweichung)
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Vorbehalten bleibt aber die Bestimmung des Art. 152 Norm SIA 118 fiir denjenigen Teil der
Forderung, der den Rickbehalt des Bauherrn ausmacht.

6 Abnahme des Werkes und Haftung fiir Mangel

61 Abnahme

Soll die Abnahme von Werkteilen vorgesehen werden, ist dies in den besonderen Verein-
barungen ausdriicklich festzuhalten.

Die Vollendung ist dem Bauherrn schriftlich anzuzeigen. Die vertraglich vereinbarte Inge-
brauchnahme zum Weiterbau (Bauprogramm) stellt keine Abnahme dar; in solchen Fallen
ist zur Beweissicherung und unter Mitwirkung des Unternehmers ein Verfahren nach

Art. 139 Norm SIA 118 durchzufiihren.

Der Abschluss der Verbesserungen ist dem Bauherrn schriftlich anzuzeigen.

Ein Verzicht auf die Geltendmachung von Mangeln hat in jedem Fall ausdrticklich zu erfol-
gen. Stillschweigen in Bezug auf die Geltendmachung von Mangeln fihrt nicht zu deren
Genehmigung.

64 Rechtslage nach Ablauf der Riigefrist
Der Unternehmer haftet auch fiir verdeckte Mangel, welche die Bauleitung schon bei der
gemeinsamen Priifung hatte erkennen kénnen.

Im Falle einer Abnahme ohne Priifung haftet der Unternehmer fiir verdeckte Mangel, die
der Bauherr durch Priifung des abgenommenen Werkes (oder Werkteils) noch vor Ablauf
der Rugefrist hatte erkennen kénnen.

6 6 Sicherheitsleistung des Unternehmers nach der Abnahme

Fir die Mangelhaftung hat der Unternehmer eine Solidarbirgschaft nach Art. 496 OR zu
leisten, wenn die Totalsumme der vom Bauherrn fiir das gesamte Werk zu leistenden Ver-
gltung jeder Art mindestens Fr. 150 000 (einschliesslich MWSt) betragt. Der Haftungsbe-
trag des Burgen belauft sich auf 5% dieser Summe, mindestens jedoch auf Fr. 15 000 und
hoéchstens auf Fr. 2 Mio. In Ausnahmeféllen (Grossprojekte, etc.) kann von der Obergrenze
der Solidarblrgschaft abgewichen werden.

Grundsatzlich wird bei Vergltungen von weniger als Fr. 150 000 (einschliesslich MWSt)
keine Burgschaft verlangt. Bei Bedarf kann eine Sicherheitsleistung in Héhe von 10% auch
bei Vergitungen von weniger als Fr. 150 000 (einschliesslich MWSt) verlangt werden. Die
Einschatzung liegt im Ermessen des Hochbauamts.

Die Solidarblirgschaft ist mindestens fiir die Dauer der Verjahrungsfrist (Art. 180 Abs. 1
Norm SIA 118) zu leisten. Der Bauherr ist verpflichtet, diese Sicherheit freizugeben, wenn
bis zum Ablauf der Rugefrist (Art. 172 Abs. 1 bzw. Art. 176 Abs. 2 Norm SIA 118) keine
Mangel gertigt oder wenn samtliche gertigten Mangel behoben oder durch Preisminderung
abgegolten worden sind.

Der Unternehmer hat das vom Bauherrn erstellte Blrgschaftsformular «Birgschein fir die
Haftung von Mangeln» zu verwenden.
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7 Vorzeitige Beendigung des Werkvertrages und Zahlungsverzug des
Bauherrn
7 2 Einzelne Fille vorzeitiger Beendigung
Art. 184 Art. 184 Norm SIA 118 wird wegbedungen. Solange das Werk unvollendet ist, kann der
(Abweichung) Bauherr gegen Vergltung der nachgewiesenermassen bereits geleisteten Arbeit jederzeit
vom Vertrag zurlicktreten. Eine weitere Vergltung bzw. Schadloshaltung ist nicht geschul-
det.

7 3 Zahlungsverzug des Bauherrn
Art. 190 Abs. 1 Die Zahlungsfrist betragt 30 Tage bei direkten Rechnungen (Rechnungspriifung erfolgt nur
(teilweise Abweichung) durch kantonale Stellen) bzw. 45 Tage bei indirekten Rechnungen (Rechnungsprifung er-
folgt vorgangig durch beauftragte Dritte wie Architektur- und Ingenieurbiiros, Bauleitungen).
Der Verzugszinssatz betragt 5% p.a.
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