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Bauaufgabe/Konzept/Ldsung

Ausgangslage

Das Stockargut gehort zu den frithen stadtnahen
Landsitzen, die neben Obstgarten und Rebberg tber
einen mit speziellem Aufwand gestalteten Ziergarten
verfugten. Um 1740 ist diese Gartenanlage im Auf-
trag von Konrad und Anna Maria Escher-Pestalozzi
mit einem Gartenpavillon erganzt worden, der als
Orangerie und sommerlicher Festsaal diente. Das ba-
rocke Orangerie-Gebdude mit dem phantastisch ge-
stalteten, achteckigen Mittelsaal ist auf dem Gebiet
von Stadt und Kanton Zurich typologisch und bau-
kUnstlerisch einmalig — kein anderer Zurcher Landsitz
verflgt Gber einen Gartenpavillon mit vergleich-
barem baukunstlerischem und reprasentativen An-
spruch.

Der Gartenpavillon im Stockargut ist vor mehr als
30 Jahren letztmals saniert worden. Die Gebdude-
substanz und der aufwandige Bauschmuck benéti-
gen im Sinne der langfristigen Erhaltung dringend
eine grundlegende Instandstellung.

Lage und Umgebung

Die ausserhalb der mittelalterlichen Stadtbefestigung
(Hirschengraben) gelegene Liegenschaft «Oberer
Berg» ist bereits im 16. Jahrhundert bezeugt. In Hin-
blick auf den 1642 begonnenen Bau der barocken
Schanzenanlage musste die damalige Besitzerschaft,
die Erben von Dekan Vogel, einen Teil der Liegen-
schaft mit Rebland und Wiesen abtreten und wurden
daflr entschadigt. Die Liegenschaft befand sich
fortan in der durch den Schanzenbau geschaffenen,
barocken Vorstadt zwischen alter und neuer Stadtbe-
festigung.

Den Namen «Stockargut» erhielt das Gebaudeen-
semble an der Klnstlergasse 15 von Hans Conrad
Stockar-Escher, der um 1812 in den Besitz dieses
Gutes kam.

Baugeschichte

Die heutige Erscheinung des Haupthauses Kunstler-
gasse 15 geht im Wesentlichen auf den Handels-
herrn Joseph Orelli-Meyer von Knonau (1656-1720)
zurlick, der das Haus 1692 erworben hatte. Unter
seiner Bauherrschaft wurde das bestehende Haupt-
gebaude zum heute doppelgiebel-Haus umgebaut.
Der gleiche Bauherr veranlasste auch die Anlage
eines reprasentativen Gartenparterres, welches den
Rebhang und die Obstkulturen ergénzte und teil-
weise abloste. Das fur eine barocke Gartenanlage
unerlassliche ebene Terrain wurde Uber eine aufwan-
dige Terrassierung mit stadtseitig steiler Béschung er-
reicht. Es handelt sich um einen der friihen stadtna-
hen herrschaftlichen Landsitze, die Uber eine mit sol-
chem Aufwand erstellte Gartenanlage verfigten.
1701 musste der als Weberei-Unternehmer geschei-
terte Orelli die Liegenschaft allerdings bereits wieder
verkaufen.

Um 1740 ist der Ziergarten mit einem dusserst repra-
sentativen und fur Zdrich einzigartigen barocken
Gartenpavillon erganzt worden, welcher der Haupt-
achse des Gartens einen Zielpunkt verleiht. Bauherr-
schaft waren die damaligen Eigentimer des vorstad-
tischen Gutes, Hans Konrad Escher-Pestalozzi
(1691-1743) und dessen Frau Anna Barbara. Leider
sind weder Architekt noch die Namen der fiir die he-
rausragende kunstlerische Ausstattung des Mittel-
raums des Gartenpavillons verantwortlichen Stucka-
teure und Maler bekannt.

Stilistische Merkmale und die Tatsache, dass Konrad
Escher-Pestalozzi einige Jahre zuvor den Festsaal in
seinem Landgut Schipf in Herrliberg mit Deckenge-
malden von Joseph Ignaz Appiani (1706—-1785) und
Stuckaturen neu ausstatten liess, lassen vermuten,
dass die Ausstattung des Gartenpavillons im Stockar-
gut ebenfalls aus dem Umkreis der in Minchen an-
sassigen, italienischen Kinstlerfamilie Appiani stam-
men koénnte.



Wie jungste Untersuchungen und die mit den Befun-
den am Bau in Zusammenhang gebrachte Analyse
von historischen Bildquellen zeigen, ist der Gartenpa-
villon als Orangerie erstellt worden. Das Gebaude ver-
flgte Uber Heizsysteme und der westliche Seitenfl-
gel Uber eine Schragverglasung in der Studfassade,
was die Uberwinterung der damals beliebten Zitrus-
frachte und anderer exotischer Pflanzen erméglichte.

Erst ganz kurzlich ist die Existenz eines masstabsge-
treuen Holz-Modells des Gartenpavillons bekannt ge-
worden, das aus der Bauzeit zu stammen scheint und
die eben genannten Erkenntnisse bestatigt.

Der achteckige Mittelsaal mit der opulenten Raum-
ausstattung durfte in den Sommermonaten Raum fur
reprasentative Gartenfeste gegeben haben. Das De-
ckenbild mit der Darstellung der Abundantia mit Blu-
men und Friichten zeigt allegorisch den Uberfluss auf
Erden, von dem Merkur den Goéttern Kunde bringt.
Die Stuckaturen der breiten Rundkehle verstarken die
lllusion der sich gegen den Himmel 6ffnenden Decke.
Die weniger aufwandig gestalteten Seitenfltgel
dienten im Sommer wohl in erster Linie als Nutz-
raume far die Gartenpflege.

Gesamteindruck

Der Gartenpavillon des Stockarguts ist ein wesent-
liches Element des barocken Landsitzes im «Oberen
Berg» und in seiner baukunstlerischen Qualitat ein
einmaliges Zeugnis dieses seltenen Bautyps im Kan-
ton Zurich. Die vorgesehene Mitnutzung als Tagungs-
und Sitzungsraume lasst sich mit dem Raumangebot
des Gartenpavillons gut vereinbaren, und erfordert
nur wenige gezielte Eingriffe in die vorhandene Bau-
substanz. Uber 30 Jahre nach der letzten Restaurie-
rung verlangt der Bauzustand nach einer grundlegen-
den Instandstellung und das Gebaude nach einer ge-
eigneten Nutzung, damit der Erhalt dieses
architektur- und stadtgeschichtlich dusserst wertvolle
Kleinods nachhaltig gesichert werden kann.

Bauaufgabe/Projektchronik

Die Universitat Zurich, vertreten durch Hr. Scherbaum
von der Abteilung Bauten und Investitionen, hat im
Herbst 2011 das Hochbauamt beauftragt, eine In-
standsetzung zu prufen. Bis anhin wurde der Pavillon
auf allen drei Geschossen als Biroraum genutzt. Der
Mittelsaal wurde als Besprechungsraum genutzt. Ge-
wuinscht ist in Zukunft die Nutzung als Bespre-
chungsplattform zur Erganzung des Rektorates an
der Klnstlergasse 15. Die Universitat stellt sich den
Pavillon als einen Ort fir vielfaltige Anldsse wie Mee-
tings, Seminare, Fundraising und Pressetermine vor.

Das Gebaude befindet sich weitgehend in der origi-
nalen Raumaufteilung. Es besitzt ein Erdgeschoss mit
drei Rdumen, ein Untergeschoss und einen Raum im
Dachgeschoss. Alle Raumlichkeiten sollen unabhan-
gig voneinander genutzt werden kénnen. Das Erdge-
schoss soll behindertengerecht erschlossen werden.
Ausserdem ist eine behindertengerechte Toilette zu
erstellen, die auch von den zum Esemble Stockargut
angrenzenden Gebauden genutzt werden kann.

Im Januar 2012 wurde ein Planerauswahlverfahren
durchgefihrt, dazu lud das Hochbauamt Kanton Zi-
rich vier Architekturblros ein. In der Aufgabenstel-
lung wurde eine maglichst variable Lésung fur die
angrestrebten Nutzungen gefordert. Als Sieger aus
dem Auswahlverfahren ist Nik Biedermann Architekt
hervorgegangen. Er hat durch die Plazierung des In-
validen-WCs in der Klinstlergasse 17 im Pavillon
selbst Raum fur einen weiteren Besprechungsraum
geschaffen. Gleich anschliessend konnte von Juni bis
November 2012 das Vorprojekt erarbeitet werden,
welches dem Projektausschuss im November2012
vorgestellt wurde. Da das Projekt umfangreicher als
in der Projektskizze erwartet, abzeichnete, wurde die
weitere Planung gestoppt um das Einverstandnis der
Universitatsleitung einzuholen. Im April 2013 konnte
mit dem Bauprojekt begonnen werden und Mitte Juli



2013 ist bereits die Baueingabe bei der Stadt Zdrich
eingereicht worden.

Nach Bewilligung des Kostenvoranschlages durch
den Regierungsrat soll im Friihjahr 2014 mit den
komplexen Bauarbeiten begonnen werden.

Umbaukonzept

Die Eingriffe an der historisch wertvollen Bausub-
stanz sollen moglichst sanft und im Einklang mit
dem Schutzumfang vorgenommen werden. Grund-
satzlich wird die urspriinglich einfach ablesbare
Raumordnung des reprasentativen Gartenpavillons
entsprechend seinem typologischen Charakter mit
der zentralen Mittelhalle als Hauptraum und den di-
rekt angrenzenden Fliigelrdumen als Nebenraume
wieder hergestellt.

Dadurch entstehen grésstmaogliche, zusammenhan-
gende Raume mit der fur die barocke Zeit typisch
korridorlosen Erschliessungsform. Diese raumliche
Klarung bildet die Grundlage fur eine polyvalente
Nutzung aller R&ume im Erdgeschoss. In den Flugel-
raumen werden neue Raumauskleidungen als ord-
nendes Element eingefligt, sodass sich die bestehen-
den, noch urspriinglichen Bauteile wie Fenster, Tiren
und Verglasungen mit dem Neuen verbinden. Gleich-
zeitig kdnnen die raumhaltigen Poché-Schichten die-
ser Auskleidung die notwendigen Nebennutzflachen
fir den Betrieb aufnehmen. Dies ergibt einen Stau-
raum fr Tische, Stihle und Geratschaften der Be-
triebsinfrastruktur sowie flr eine Teekliche. Dabei
bleibt die Hauptnutzflache der R&ume maximal be-
stehen.

Im Untergeschoss wird deckungsgleich unter dem
Ostfltigel ein unbeheizter Raum fiir die Gebaude-
technik — unmittelbar neben den Hauseinfihrungen
— eingebaut, so dass der gesamte Gewolbekeller zu
einer grossen Raumeinheit zusammengefasst werden
kann. Auch hier ist die polyvalente Nutzung als Ar-
beits-, Besprechungs- und Tagungsraum mdglich. Die
kleinraumige Toilette im Terrassensockelbau wird im
Zuge der Instandstellung der Stitzmauer und des
Treppenaufgangs entsprechend den neuen Bedurf-
nissen angemessen vergrossert. Das IV-WC wird auf

der Ebene des Erdgeschosses im Windfang des un-
mittelbar benachbarten Gebdudes an der Kunstler-
gasse 17 eingebaut. Der Mansardenraum im Dach-
geschoss wird in der bestehenden — ein Zelt bilden-
den — Geometrie als vollwertiger Arbeits- und
Besprechungsraum erneuert.

Erschliessung/Betrieb

Dem Bedyirfnis nach méglichst grossen, flexibel und
unabhéangig voneinander nutzbaren Rdumen kann
insofern entsprochen werden, dass die Hauptraume
auf allen Geschossen einzeln von aussen zuganglich
sind. Im Erdgeschoss wird in Ergdnzung zum beste-
henden Hauptzugang an der Mittelhalle und dem
Nebenzugang im Ostflugel zusatzlich ein Eingang
zum Westflligel vorgesehen. Im Zusammenhang mit
der Neuinterpretation der ehemaligen Schragvergla-
sung an diesem Gebaudefltgel, ordnet sich der neue
Zugang selbstverstandlich in die bestehende Er-
schliessungshierarchie ein. Dadurch sind die drei
wichtigen Rdume im Erdgeschoss nicht nur miteinan-
der, sondern auch einzeln nutzbar. Somit stehen an
zentraler Lage auf dem Areal der Universitat Zdrich
funf R&ume von unterschiedlicher Grésse und Pro-
portion im Gartenpavillon zur Verfigung, die ein
breites Nutzungsspektrum fur Lesungen, Anlasse, Ar-
beitsraume, Tagungen und Seminarien bis hin zu
taglich stattfindenden Besprechungen zulassen.

Instandsetzung/Sanierung

Wesentlicher Handlungsbedarf besteht bei der ge-
samten Gebaudehlle des Pavillons. Mit Drainagelei-
tungen entlang den Fassaden wird die heute in das
Sockelbauwerk eindringende Feuchtigkeit wesentlich
reduziert, indem das versickernde Wasser an den
Aussenwanden weggefuhrt werden kann. Die stark
erodierten Sandsteinelemente im Sockelbereich und
an den Schwellen werden wo notig ersetzt, um zu
verhindern, dass weiterhin Oberflachenwasser in da-
riber- oder darunterliegende Putzschichten eindrin-
gen kann. Die zementdsen, sehr harten Putzoberfla-
chen werden vollflachig sandgestrahlt, deren Risse
und Beschadigungen mit einem gleichartigen Putz
und nachfolgendem Schldmmanstrich ausgeglichen,
und mit mineralischer Silikatfarbe neu gestrichen.
Fenster, Turen, Holzgewande und Holzwerk, welches



einem Ursprungszustand zugeschrieben werden
kann, werden maoglichst originalgetreu saniert und
wieder mit Olfarbe gestrichen. Die Dacheindeckung
wird vollfléachig gereinigt, beschadigte Ziegel wer-
den ersetzt und die verwitterten Kaminaufbauten
instandgestellt. Gleiches gilt fir die teilweise noch
im Originalzustand vorgefundenen Spenglerar-
beiten.

Ausserhalb des Pavillons muss die Grundleitung der
Kanalisation — zwischen dem Gebaude an der
Kinstlergasse 17 und dem Hirschengraben — stel-
lenweise repariert werden, was weitgreifende In-
standsetzungsarbeiten an Belagen und an der be-
stehenden Gartenanlage zur Folge hat. Aufgrund
der ungentigenden Situation mit der Oberflachen-
entwasserung, mussen samtliche Beldge entlang des
Gebaudes erneuert und deren Entwasserung ver-
bessert werden.

Energetische Massnahmen/Sonnenschutz

Die Raume im Pavillon werden unter Bertcksichti-
gung der Bedeutung dieses Denkmals energetisch
optimiert. Wesentlich soll die Behaglichkeit in den
Raumen verbessert werden. Primar werden die aus
jungerer Zeit stammenden Fenster durch Doppelver-
glasungsfenster — bestehend aus EV/IV-Vergla-
sungen — ersetzt und mit den bestehenden, noch
originalen Fenstern in Einklang gebracht. Entlang
der Aussenwande der Fligelrdume und in den Heiz-
korpernischen der Mittelhalle ist eine minimale in-
nenliegende Ddmmung mit einem Hochleistungs-
dammstoff vorgesehen. Zusatzlich werden Boden-
und Deckenflachen sowie das Unter- und
Dachgeschoss innerhalb des Gebaudeperimeters
vollstandig geddammt. Die Dachrdume Uber den Sei-
tenfligeln bleiben als Kaltdacher bestehen. Der
Technikraum im UG wird nicht gedammt. Mit den
angestrebten Massnahmen ist eine Reduktion des
Heizenergiebedarfs um rund 50 % zu erwarten. Die
behordlich geforderten Grenzwerte fir Umbauten
mussen nicht erfullt werden.

Der Sonnenschutz wird im Erdgeschoss bei Bedarf
mit aussenliegenden Klappladen und Vertikalmarki-
sen bedient. Unterstttzend kénnen innenliegende

Vorhange gezogen werden. Die Regulierung der
Lichtverhaltnisse in der Mittelhalle bleibt wegen des
wesentlichen Schutzgrades dieses Raumes einge-
schrankt. Im Dachgeschoss kommen innenliegende
Vertikalmarkisen zum Einsatz.

Restaurierung

Die Restaurierung im Gebaudeinneren wird sich auf
die achteckige Mittelhalle konzentrieren. Die zentrale
Arbeit wird die Reinigung des grossen, barocken De-
ckengemaldes — die Allegorie des Uberflusses dar-
stellend — bilden, damit verbunden ist auch die re-
stauratorische Behandlung des Goldrahmens, dessen
Farbe nicht mit dem Gemalde harmoniert. Auch der
Kamin mit seinem kinstlerischen Schmuck (Gemalde
und Skulpturen) wird im Weiteren einer Reinigung
unterzogen. Die reich mit Stuckapplikationen gestal-
teten Wande mussen von den in der Vergangenheit
aufgetragenen Farbschichten befreit werden, um die
feinen und feinst gearbeiteten Konturen des Stucks
herauszuarbeiten und damit wieder sichtbar zu ma-
chen. Die Bemalung im Bereich der Rundkehle, wel-
che Wand und Decke miteinander verbindet, wird
ebenfalls entfernt und mit einer neuen Fassung ver-
sehen, um die lllusion einer sich gegen den Himmel
offnenden Decke zu verstarken.

Der Fussboden mit seinem schénen Ziegelsteinboden
wird weitgehend so belassen, nur dort, wo Teile ge-
brochen oder defekt sind, werden Steine ausge-
tauscht.

Feuerpolizeiliche Auflagen

Aufgrund der zum Teil engen Fluchtwegsituationen

und der ungiinstigen Offnungsrichtungen bestehen-

der Turen und Tore, hat die Feuerpolizei der Stadt

Zirich folgende Belegungseinschrankungen erlassen:

— Im Mansardenraum des Dachgeschosses dirfen
sich maximal zehn Personen gleichzeitig aufhal-
ten. Gleiches gilt fur die Fltigelrdume im Erdge-
schoss. Die TeekUlche innerhalb der Schrankfront
im Ostflligel kann betrieben werden, sofern keine
festinstallierte Kochgelegenheit besteht.

— In der Mittelhalle sind dreissig Personen gleichzei-
tig zugelassen.

— Im Untergeschoss kénnen sich finfzehn Personen
gleichzeitig aufhalten.



Neue bewegliche Bauteile haben die Anforderungen
von EI30 zu erfullen. Die bestehende Brandmeldean-
lage wird erneuert und an die bestehende Zentrale im
Gebaude an der Kinstlergasse 15 angeschlossen. Die
Standorte fir erforderliche Handfeuerldscher werden
entsprechend den Anforderungen der Feuerpolizei
bestimmt.

Statik

Die Grundstruktur der tragenden Elemente bleibt voll-
standig bestehen. Jedoch gibt es diverse Stellen, bei
denen schlechte Bausubstanz saniert oder ersetzt
werden muss oder wo leichte Anpassungen an die
aktuellen Bedurfnisse erforderlich sind. Im Westflugel
wird bei der Fensterfront die Bristung wieder tiefer
gesetzt und um weitere Fenster erganzt, so dass ein
direkter Zugang von aussen ermoglicht wird. Hierfiir
sind Massnahmen an bestehenden Holzstltzen und
an Stlrzen erforderlich.

Unter dem Nordostfltgel wird lokal ein Technikraum
erstellt, was eine Unterfangung der bestehenden
Fundamente und eine neue Bodenplatte erfordert.
Auch die bereits Korrosionsmerkmale aufweisende
Stahltragerdecke wird neu aus Ortbeton erstellt. Im
Untergeschoss unter der Mittelhalle und unter dem
Westfligel wird eine neue Bodenplatte mit integrier-
ten Technikkanalen erstellt.

Die WC-Anlage wird erweitert, was Wandabbrtche
und neue Betonwénde und -decken erfordert. Dabei
werden auch die schiefe Stitzmauer am Vorplatz und
der heute stark abgenutzte Treppenabgang ersetzt.
Beide befinden sich in einem sehr schlechten Zustand.
Einzelne Holzbalken Uber der Mittelhalle im Bereich
der Auflager sind morsch. Hier wird die bestehende
Verstarkung saniert, um die darunterliegende Stuck-
decke mit dem Deckengemalde zu sichern. Ebenso
mUssen einzelne morsche oder wurmstichige Holz-
bauteile im Dachtragwerk der Seitenfligel und bei
den Aussenstltzen ersetzt oder verstarkt werden.

Starkstromanlagen

Die Starkstromanlage wird vollstandig ersetzt und den
heutigen Normen angepasst. Die bestehende Gebau-
dezuleitung wird belassen und an die neue Unterver-
teilung angeschlossen. Die Verteilinstallation wird im
Hohlboden und hinter den Wandisolationen gefihrt.
Ins Dachgeschoss wird eine neue Steigzone erstellt. Im
Zusammenhang mit den Grabarbeiten fur die Drai-
nage wird ein neuer Fundamenterder eingelegt. Die
Erschliessung zum Hirschengraben 56 wird mit einem
Bodenrohrblock neu gel6st. Im Raum E3 werden die
Installationen fur eine einfache Teeklche erstellt.

Schwachstromanlagen

Im neuen Technikraum im UG wird der UKV-Verteiler
platziert. Die Erschliessung wird neu mit Monomode-
fasern von der Kiinstlergasse 15a erstellt. Die gesamte
Netzwerkinstallation wird erneuert. Die Sitzungszim-
mer und Begegnungsrdaume werden mit WLAN abge-
deckt. Es sind zwei AV-Wagen mit allen notwendigen
Ausristungen fur die Sitzungszimmer im EG vorgese-
hen. Die Haustechnischen Anlagen werden Gber das
ZLS gesteuert und zum Servicecenter an der Rami-
strasse 69 verbunden. Wahrend der Bauzeit wird ein
LWL-Provisorium erstellt, damit die Liegenschaften am
Hirschengraben weiterhin Netzwerkzugriff haben wer-
den.

Beleuchtung

Das Konzept folgt im reprasentativen Mittelsaal des
Erdgeschosses der Typologie der urspringlichen Be-
leuchtung, welche von der Raummitte aus wirkte. Der
mittig gehangte Leuchter hat eine direkt-indirekte
Lichtverteilung um den oktagonalen Raum ganzheit-
lich wiederzugeben. Um die Wirkung der Uppig aus-
gestalteten Decke nicht zu mindern, weiB3t das Objekt
eine hohe visuelle Durchlassigkeit auf. Um die pla-
stische Wirkung der Raumdetaillierung zu unterstit-
zen und Uberbeleuchtung zu verhindern wird eine ge-
massigte Nennbeleuchtungsstarke von 300 Ix gewahlt.



Die Sitzungszimmer im Erdgeschoss kénnen auf-
grund der ganzheitlich neuen Fassung der Oberfla-
chen mit der normativ geforderten horizontalen Be-
leuchtungsstarke beleuchtet werden. Die viel schlich-
tere und weniger skulpturale Gestaltung der Zimmer
|&sst zu, mit diffus strahlenden Pendelleuchten zu ar-
beiten. Ein in die Pendelleuchte integriertes Down-
light macht es moglich, dass die Raumhelligkeit trotz
500 Ix Nennbeleuchtungsstarke gemassigt ausfallen
kann.

Im Untergeschoss sorgen direkt-indirekt strahlende
Pendelleuchten trotz wenig Tageslicht fur eine ange-
nehme und ausgewogene Raumathmosphare.

Im Aussenraum betonen nebst den bestehenden La-
ternenleuchten wenige bodennahe Leuchten die
Gehwege und die Treppe.

Heizungsanlagen

Die Versorgung mit Heizenergie erfolgt Gber das be-
stehende Fernwarmenetz. Die Warmeverteilung im
Gebaude muss komplett erneuert werden. Bis zum
Fernwarmeanschluss am Gebadudeeintritt wird die
gesamte Warmeverteilung im Gebaude neu gefihrt.
Aus Griinden der Behaglichkeit und der Leistung
werden zusatzlich zu den Heizkorpern fur die be-
heizten Rdume im Erd- und Untergeschoss Fussbo-
denheizungen vorgesehen. Fir die Halle im Erdge-
schoss wird ein spezielles TABS-Heizsystem installiert,
um den Boden moderat temperieren zu kénnen.

Liftungsanlagen

Fur die Beluftung der Raume im Untergeschoss wird
eine einfache Luftungsanlage mit Warmertckgewin-
nung vorgesehen. Das Luftungsgerat wird in der
Haustechnikzentrale im Untergeschoss aufgestellt.
Die vorgesehene Luftaufbereitung sichert einen max.
2-fachen Luftwechsel bei entsprechender Belegung.
Die Luftungskanale zu den Luftausléssen und den

Abluftgittern werden in bauseitigen Bodenkandlen
montiert.

Sanitdaranlagen

Die bestehenden Sanitdrinstallationen werden aus
komplett erneuert. Alle Verteil- und Steigleitungen
fur das Damen- und Herren-WC und die Kleinktiche
werden neu erstellt. Die neuen Schmutzwasseran-
schliisse werden an die bestehenden Grundleitungen
angeschlossen. Fur das Kondenswasser der Luftungs-
anlage in der Haustechnikzentrale wird eine Kleinhe-
beanlage vorgesehen. In der Haustechnikzentrale
wird eine Fullstation fur die Heizungsanlage errich-
tet. Das erforderliche Warmwasser fur die Kleinkiiche
wird mittels eines dezentralen, elektrischen Boilers
erzeugt.

Gebaudeautomation

Die bestehende Steuerung und Regulierung der HLK-
Anlage muss komplett erneuert werden. Die Ausfiih-
rung der Gebaudeautomation erfolgt gemass dem
Standard der UZH Zentrum. Es erfolgt die komplette
Aufschaltung der Datenpunkte der HLKE-Anlagen
auf das bestehende Leitsystem PVSS. Die Warme-
und Elektroenergie wird durch M-BUS Energiemes-
sungen erfasst.

Schallschutz/Raumakustik

Die Schallddammung zwischen den Raumen im UG/
EG sowie zwischen den Raumen im EG/OG ist ausrei-
chend hoch und entspricht wesentlich den Empfeh-
lungen der SIA-Norm 181 fur Blronutzung. Bei Mu-
sikdarbietungen kénnen Stérungen von benachbar-
ten Rdumen nicht ausgeschlossen werden. Zwischen
den Rdumen im Erdgeschoss ist die Schallddmmung
bedingt durch die einfache Verglasung, den beste-
henden Holztrennwénden und Tiren reduziert.

In der Mittelhalle kann die Norm wegen der spezi-
ellen Geometrie des Raumes nicht vollstandig erfillt
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werden. Je nach Nutzung sind temporére Massnah-
men mit schallabsorbierenden Stellelementen vorge-
sehen, damit die Raumakustik optimiert wird, was
sich fur Musikdarbietungen und Ansprachen positiv
auswirkt.

In den Fligelraumen sind schallabsorbierende De-
ckenfelder vorgesehen. Die Wand- und Schrank-
fronten werden mit Textilgeweben akustisch absor-
bierend ausgefiihrt. Der Gewolbekeller im Unterge-
schoss wird mit einem Akustikputz versehen.

Materialisierung

Mit den Raumauskleidungen in den Fligelrdumen
wird konsequent das Gliederungsprinzip von Fries
und Fillung nach Vorbild der Offnungsrahmung —
gebildet aus Futter- und Verkleidung — der inneren
Verglasung und Turen angrenzend zur Mittelhalle
abgeleitet. Dieses — der barocken Zeit nicht fremden
— Ordnungsprinzip bindet samtliche bestehenden
und hinzugefligten Bauteile zu einer einheitlichen,
starken Raumfassung zusammen. Das Thema der
Fullungen lehnt sich an der Farbigkeit der Mittelhalle
an. Das Motiv und die Textur des textilen Gewebes
verfolgt aber eine zeitgemasse Interpretation. Beab-
sichtigt ist eine Entstofflichung des Materials, vor
dem Hintergrund einer der wegweisenden Charakte-
ristik der barocken Zeit. Die Bodenbeldge aus Ter-
razzo fuhren das ornamenartige Bild des Ziegelstein-
bodens der Mittelhalle weiter und sollen an die ur-
springliche Nutzung erinnern. Hierarchisch
untergeordnet hingegen sind die Deckenunter-
sichten, die einzig mit einfachen Rahmungen gefasst
werden.

Im Untergeschoss wird die neue Raumfassung einzig
mit einem kraftigen Bodenbelag aus massiven Ei-
chenbohlen und mit dem Mittel der mineralischen
Farbe an Wanden und Decken des Raumes erzeugt.
Diese einfache, robuste Massnahme unterstitzt das
eindriicklich geformte Kellergewolbe und soll die
Stimmung einer Klause erzeugen.

Die neue Raumfassung im Dachgeschoss wird mittels
eines leicht wirkenden Einbaus aus dinnen, ge-
fassten Birkensperrholztafeln, die dem inneren Roh-
bauperimeter folgen, gebildet. Die langsrechteckige
Geometrie richtet den Raum und verdeutlicht mit der
Zeltfigur die Lage unter dem Dach. Die rdumlich tie-
fen, bunt gestrichenen Fensternischen unterstitzen
diese Wirkung zuséatzlich. Am Boden findet sich ein
robuster Kokosteppich, der die bescheidene Materia-
lasthetik komplettiert.

Termine / Ablauf / Etappierung

Aufgrund der umfangreichen Restaurierungs-, In-
standsetzungs- und Einbauarbeiten und der Neuin-
stallation der Gebdudetechnik im Pavillon und der
aufwandigen Kanalisationssanierung wird gemass
aktuellem Terminprogramm mit einer Bauzeit von ca.
14 Monaten gerechnet. Dies gilt unter der Voraus-
setzung, dass keine unvorhergesehenen Verzdge-
rungen bei Arbeiten in verhaltnismassig kleinen Rau-
men unter engsten Platzverhéltnissen entstehen.



Flachenzusammenstellung/Raumprogramm

Geschossflache (GF):
GF 420 m2  100.0%
Nettogeschossflache (NGF): Konstruktionsflache  (KF):
NGF 322 m? 77% KF 98 m? 23%
Nutzflache (NF): Verkehrsflache (VF): Funktionsflache (FF):
NF 291 m? 69% VF 7 m?2 2% FF 25 m?2 6%

Hauptnutzflache (HNF): Nebennutzflache (NNF):
HNF 225 m? 53% NNF 67 m? 16%

Flachendefinitionen nach SIA 416/2003
HNF Der Zweckbestimmung und Nutzung des Bauwerks dienende Flachen
NNF Toilettenraume, Lager, Magazine
VF Verkehrsflache
FF Zentralen und Unterstationen, Versorgungsschachte- und Kanale fur alle technischen Leitungen und Medien
NGF Nettogeschossflache ohne Luftraum
KF Konstruktionsflache
GF Geschossflache
Raum-Nr. Raumbezeichnung HNF (m2)  NNF (m2?) VF (m2) FF(m2) NGF(m2  ANF(m?) AVF (m?2)
Untergeschoss 62.1 5.2 23.6 90.9
KUM D-1 Biro / Sitzungszimmer 62.1 62.1
KUM D-1A  Gebaudetechnik 23.6 23.6
KUM D-4  WC Herren 5.2 5.2
KUM D-400 Vorhalle 2.8
Erdgeschoss 119.6 61.4 3.9 0.8 185.7
KUM E-1 Halle / Saal / Si. Zi. 52.9 04 53.3
KUM E-2 Biro / Sitzungszimmer 35.6 35.6
KUM E-3 Buro / Sitzungszimmer 31.1 31.1
KUM F-400 Treppenhaus 3.9 3.9
KUM E-1A  Estrich 30.8 0.2 31
KUM E-1B _ Estrich 30.6 0.2 30.8
- Terrasse 12.4
- Steg 11.5
- Vorplatz 1.6
Dachgeschoss 42.8 2.7 0.1 45.6
KUM F-1 Biro / Sitzungszimmer 42.8 0.1 42.9
KUM F-400 Treppenhaus 2.7 2.7
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Oben: Fassade Sud
Links: Fassade West
Rechts: Fassade Flugel West UG

Bestand aussen
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Oben: Dachgeschoss
Unten: Flligel West

Bestand Innen



Oben: UG Mittelsaal
Unten: UG Mittelsaal

Bestand Innen



Oben: Ausschnitt Deckenspiegel Mittelsaal
Unten: Hauseinfiihrung

Restaurierungsbedarf



Oben links: Kamin eingebrochen

Oben rechts: Fligel West Feuchtigkeit/Putz
Unten links: Nordfassade Feuchtigkeit/Putz
Unten rechts: UG Feuchtigkeit/Putz innen

Instandsetzungsbedarf
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Oben rechts: Pfosten Treppenhaus morsch

Unten links: Fenster
Unten rechts: Mansarde Schaden Balken

Oben links: Sockel 2
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Baubeschrieb nach BKP

10

101

1"
112

113

12
121

Vorbereitungsarbeiten
Bestandsaufnahmen,
Baugrunduntersuchungen
Bestandsaufnahmen

— Ergénzende Gebaudeaufnahmen von einzel-
nen Rdumen und Bauteilen

— Aufnahme von Hoéhenkoten in der
Gartenanlage

— TV Untersuchung der Kanalisation

— Sondierungen und Zustandsanalysen

— Schadstoffgutachten/Gebaudecheck
Raumungen, Terrainvorbereitungen
Abbriiche

— Aussentreppe und Stitzmauer aus Sandstein
abbrechen

— Terrassendecke mit gesamtem Aufbau
abbrechen

— Bodenkonstruktion und Bodenplatte unter
dem Hohlboden im Flugelraum Ost abbrechen

— Bodenkonstruktion im UG und im WC-Bereich
abbrechen

— Stillgelegte Kanale unter dem Hohlboden des
Fligelraumes Ost abbrechen

— Diverse Boden- und Wandkonstruktionen im
UG/EG/DG entfernen

— Diverse Sockelelemente, Steglberzuge,
Schéchte und Podeste abbrechen

— Diverse Putzoberflachen im UG und EG ab-
spitzen und bis auf die rohen Untergriinde
freilegen
Demontagen

— Rickbau von Einbauten und Oberflachenma-
terialien auf allen Geschossen

— Diverse nichttragende Trennwénde ausbauen
und entsorgen

— Entfernen von Schalungen unter den
Schindelunterdachebenen

— Wand- und Deckenverkleidungen im EG und
DG demontieren

— urspringlicher Deckenspiegel in den Flugel-
raumen freilegen

— Schrénke und Einbauten demontieren

— Diverse Innen- und Aussentiiren sowie Fenster
ausbauen und entsorgen
Sicherungen, Provisorien
Sicherung vorhandener Anlagen

— Lokale Massnahmen zur Verbesserung der
Erdbebensicherheit

21
21

Gebaude
Rohbau 1
Baumeisterarbeiten

211.0 Baustelleneinrichtung

2111

— Baustelleninstallation mit Baucontainer, Ma-
gazinen fur Personal und Material, WC.

— Erstellen von Bauwanden, Abschrankung/
Zaun gegeniber Gebauden und Wegen
GerUste

— 4-seitiges EingerUsten des Gebaudes mit
Spenglerlauf

— Erstellen eines Notdaches Gber dem Mittelbau

211.3 Baumeisteraushub

— Aushub fir Drainage

— Aushub und Grabarbeiten fur die neuen Bo-
denplatten, Kanale und die Kanalisation im
uG

— Aushub fir die Erweiterung der WC-Anlage,
die Erneuerung von Treppe und Stltzmauer
und fur den Technikraum im UG

211.4 Kanalisation im Gebaude

— Instandstellung und Erganzung der Kanali-
sation gemass Auflagen des ERZ im und au-
sserhalb des Gebaudes, Reparaturen an der
Grundsttckssammelleitung

— Platzentwasserungen um das Gebaude

211.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten

— Bodenplatten, Technikkanale und Unterfan-
gungen von bestehenden Fundamenten fur
den Technikraum im UG betonieren

— Boden- und Deckenplatten, sowie Wande mit
Frostriegeln fur die Erweiterung der WC-An-
lage im UG betonieren

— StGtzmauer und Fundamentunterbau fur die
neu Treppe betonieren

211.6 Maurerarbeiten

— Turdurchbruche, urspringliche Fensteroff-
nungen, Wandschlitze und Aussparungen
erstellen

— Diverse Durchbrliche, Schlitze und Kanéle zu-
mauern, Sturzelemente Uber Durchbriichen
erstellen

— Ergadnzungsarbeiten an diversen Bauteilen
nach erfolgten Abbrucharbeiten

— Aussenwandaufbau und Oberflachen hinter
Sockelelementen wieder herstellen

— Freigelegte Fundamentoberflachen reinigen,
Mauerwerk konsolidieren und begradigen



— Erstellen der Entwéasserungsleitungen um
das Gebaude, mit Banketten, Sickerschich-
ten und Wiederherstellungsarbeiten

— Ausrollungen zwischen den Sparren tber
den Aussenwanden instand stellen, Kamine
sanieren

211.9 Dammungen

214
2141

— Innenddmmung an Aussenwanden im
UG zur Aufnahme von Putzen oder
Keramikplatten.

— Feuchtigkeitsabdichtungen auf Bodenplat-
ten im UG/EG mit Bitumenbahnen
Montagebau in Holz
Traggerippe

— Sanierung und Verstarkung der Balkenauf-
lager, Uberbriickungstragwerke und Verteil-
schwellen an der Deckenkonstruktion tber
dem Mittelsaal

— Ersatz einzelner durchfeuchteter oder
wurmstichiger Bretter, Pfosten, Balken und
Sparren

— Ersatz von Pfosten und Riegelkonstruktio-
nen an der Stdfassade des Westflugels

— Unterkonstruktion fur die Raumverkleidung
und die DAmmung im Mansardenraum DG

- Neue Warmedammung zwischen den

Balken Uber den Fligelrdumen und im
Mansardendach

214.4 Aussere Bekleidung, Gesimse, Treppen

216

— Bestehende Treppe EG-0G stabilisieren und

richten

- Aussere Bekleidungen, Gesimse, Gewénde

und Holzwerk instandsetzen, teilweise
ersetzen
Natur- und Kunststeinarbeiten

216.0 Natursteinarbeiten

— Neue Sockel- und Bodenplattenelemente

aus Sandstein erstellen, teilweise Kronen-
elemente, Fensterbanke und Schwellen
ersetzten

— Teilweise Ersatz von Sandsteingewan-

den und Erganzungsarbeiten an best.
Sandsteinelementen

— Reinigung und aufmodellieren an diversen

Sandsteinelementen im UG/EG/DG

— Neue Treppenstufen fur die Aussentreppe
— Erstellen von Podestplatten mit Rosten, teil-

weise Stellriemen ersetzen

22
221
221.0

222

223

224
224.0

225
225.1

Rohbau 2

Fenster, Aussentiire, Tore

Fenster aus Holz

Reparaturen an den bestehenden Fenstern
aus Holz (einfach verglast). Richten der Flu-
gel, der Rahmen und Beschlage, Ersatz de-
fekter Glaser

Demontage und fachgerechte Entsorgung
einzelner Fenster (asbesthaltige Kitte)
Teilweise neue IV/EV-Fenster aus Holz mit
Sprossen nach Vorbild

Neue IV-Schrégverglasung aus Holz an der
Sudfassade des Westfligels
Spenglerarbeiten

Diverse Anpassarbeiten an Dachaufbauten
und an Wandanschlissen

Stilbriche an den Spenglerarbeiten dem
Stand des Erstellungsjahres des Bauwerks
anpassen

First- und Gratbleche an Giebel- und Man-
sardendach partiell demontieren auf Dich-
tigkeit Uberprifen und Bleche wieder
anbringen

Zierelemente und Bekronungen instandstel-
len und reparieren

Einzelne Fallrohre reparieren, teilweise
ersetzten

Blitzschutz

Blitzschutzanlage ersetzen

Fangleitungen ergdnzen, Tiefenerder
verlegen

Bedachungsarbeiten

Deckungen Steildacher

Manuelle Reinigung der bestehenden
Biberschwanzziegeleindeckung

Ersatz diverser Ziegel durch alte, gebrauchte
Biberschwanzziegel

Neue Trauflaftungsziegel unter den Firstble-
chen verdeckt verlegen

Ab- und Wiedereindecken der Biber-
schwanzziegel am Dachfuss und an seitli-
chen Wandanschlissen

Spezielle Dichtungen und Ddammungen
Fugendichtungen

— Erstellen aller notwendigen Fugendichtun-

gen zwischen Bauteilen im Geb&ude
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30

226

Fassadenputze

226.1 Verputzarbeiten (dussere)

227
2271

228

23
231

— Deckputz sorgfaltig sandstrahlen, inkl. allen
Abdeckungen und Entsorgung des anfallen-
den Materials

— Entfernen der obersten Putzschicht mit samt-
lichen Anstrichen bis auf den harten Anwurf

— Risse und Schadstellen in der Putzschicht mit
verlangertem Zementmortel erganzen

— Gleichmassiges Auftragen einer eingefarbten
Putzschlamme auf rein mineralischer Basis
mit hydraulischem Kalk

— Diverse Anschluss- und Ergdnzungsarbeiten
an Sockel und Gewéande aus Sandstein
Aussere Oberflichenbehandlungen
Aussere Malerarbeiten

— Neuer mehrschichtiger Anstrich auf rein mi-
neralischer Basis auf trockene Putzoberfla-
chen und auf Vordachuntersichten auftragen

— Samtliche Anstriche auf bestehendem Holz-
werk entfernen und neuen Olfarbenanstrich
auftragen (Aussentiren, Fenster, Stirnladen,
Kannelleisten, Dachbruch Mansarde, Gau-
benbekrénungen, Treppenverschalung, Ge-
wande, Fensterladen)

— Oberflachen von metallenen Bauteilen bis auf
tragfahigen Grund vollstandig abschleifen

— Rostschutz grundieren und mit Eisenglimmer-
farbe streichen
Aussere Abschliisse, Sonnenschutz

— Instandstellen der bestehenden Jalousieladen
aus Holz an der Mittelhalle und am Ostflugel

— Neue textile Vertikal- und Ausstellmarkisen
im DG und EG
Elektroanlagen
Anlage, Apparate Starkstrom

231.2 Schaltgeratekombinationen

— Neue Gebaude-Hauptverteilung

231.4 Notstromversorgungsanlage

232

— Neue Zentralbatterieanlage sowie Sicher-
heits- und Fluchtwegbeleuchtung
Starkstrominstallationen

232.2 Erdungen

— Neue Fundament-Erder um das Gebaude und
Potentialausgleichsleitungen

232.3 Installationssysteme

— Kabeltrassen im Technikraum UG

— Verbindungsrohre fir LWL-Erschliessung zum
Hirschengraben 56, Rohrblécke zum DG

— Bodenkanal im UG zur Erschliessung nach
Hirschengraben 40

232.4

2325

232.6

232.7

233
2331

233.2

235
235.2

236
236.1

236.2

236.3

Haupt- und Steigleitungen

Die Hauptleitungen ins Gebaude werden weiter
verwendet.

Lichtinstallationen

Samtliche Lichtinstallationen auf allen Geschos-
sen werden erneuert.

Lichtregulierung im EG mit einfacher Dali/KNX
Steuerung

Erstellen der Notlichtinstallationen EI60 nach gul-
tigen Vorschriften

Kraftinstallationen

Erstellen von Revisionssteckdosen T25 im DG/
EG/UG

Anschlusse fir Kiichengerate in der Teekliche im
EG

HLKS-Installationen

Erstellen von Installationen fur Heizungssteue-
rung und der Luftungszentrale im Technikraum

Leuchten und Lampen

Lieferung von Leuchten und Lampen

Neue Standardleuchten mit Metallarmaturen,
Leuchtmittel LED und Leuchtstoff in: Treppen-
haus, WC- Raumen und Technikraum

Neue Sonderleuchten mit Metallarmaturen und
Aluminiumgehausen, Leuchtmittel LED in: Mit-
telsaal EG, Sitzungszimmer EG, Sitzungszimmer
und Mittelraum UG

Neue Standardleuchten mit Metallarmaturen,
Leuchtmittel LED im Aussenraum

Leuchten- und Lampeninstallationen

Anschluss und Montage aller Leuchten
Schwachstrominstallationen
Brandmeldeanlagen

Neue Brandmeldesensoren, Anschluss und IBS an
die Zentrale im Gebaude K15
Schwachstrominstallationen
Kommunikationsinstallationen

Umzug aller T+T Apparate mit allen KMS
Mutationen

Bestehender UKV-Verteiler im neuen Technik-
raum einrichten

Umlegen der LWL-Leitung Hirschengraben 56
und Kinstlergasse 15

Erstellen aller UKV-Verbindungen im Gebaude,
rund 50 Anschlisse

Brandschutzinstallationen (Safety)

Erstellen der neuen Brandmeldeinstallationen un-
ter Einbezug der bestehenden Leitungen
Sicherheitsinstallationen

Es sind keine elektrischen Turfreigaben und Tard-
berwachungen vorgesehen



237

238

239

24
241

242

243

244

25
251

254

255

256

258

Gebaudeautomation

— GA-System fir die HLE-Anlagen, Aufschal-
tung der Datenpunkte auf das GLS
Bauprovisorien

— Handwerkerprovisorium auf den Geschossen

— Provisorische Umlegung der bestehenden
LWL-Leitungen und T+T Verbindungen zwi-
schen Kinstlergasse 15 und Hirschengraben
56
Ubriges

— Demontagen und Entsorgung des demon-
tierten Materials

— Unabhangige Kontrolle der Installationen
Heizung- und Liiftungsanlagen
Zulieferung Energietrager, Lagerung

— Primarenergie erfolgt Uber das bestehende
Fernwdrmenetz

— Bestehende Fernwarmeleitungen werden fur
die neue Heizungsanlage weiterhin genutzt
Warmeerzeugung (Fernwarme)

— Demontage samtlicher bestehender Anlagen

— Die Warmeerzeugung erfolgt mittels Platten-
warmetauscher im UG
Warmeverteilung

— Demontage der bestehenden
Warmeverteilung

— Neue Warmeverteilung ab Gebaudeeintritt

— Neue Warmeabgabe-Systeme: Heizkor-
per, Fussbodenheizung und spezielles
TABS-System

— Warmeversorgung fur die Luftungsanlagen
Liiftungsanlagen

— Einfache mechanische Luftungsanlage mit
WRG fir Beltftung des UG
Sanitaranlagen
Allgemeine Sanitarapparate

— Neue Sanitdrapparate und neue Wasserer-
warmung im UG
Sanitarleitungen

— Lieferung und Montage der Kalt- und
Warmwasserleitungen

— Erneuerung der Entsorgungsleitungen res-
pektive Schmutzwasserleitungen
Dammung Sanitérinstallationen

— Dammung der Kalt- und
Warmwasserleitungen
Installationselemente

— Lieferung und Montage der Vorwandele-
mente in Nasszelle UG (GIS-System)
Kiicheneinrichtungen

— Einbau der Teekliche in der Schrankfront EG

259 Demontagen, Entsorgungen und
Bauprovisorien
— Demontage und Entsorgung der alten
Installationen
27 Ausbau
271  Gipserarbeiten
271.0 Verputzarbeiten (innere)
— Deckenputzfragmente in den Fliigelrdumen
EG erganzen, Wandputze in Kaltdachrdumen
ausbessern
— Diverse Grundputze auf Basis von hydrauli-
schem Kalk
— An Gewolbewanden UG raumseitig rein mi-
neralischer Warmedammputz auftragen
— Diverse innere Wandoberflachen raumseitig
verputzten auf Basis von Kalkputzen
— Anbringen von Warmedammmatten auf Ba-
sis von Aerogel an inneren Oberflachen der
Aussenwande im EG und in Brlstungsni-
schen der Mittelhalle
271.1 Spezielle Gipserarbeiten
— Akustikputzfelder an der Gewolbedecke des
UG und in den Flugelrdumen
272 Metallbauarbeiten
272.2 Allgemeine Schlosserarbeiten
— Demontagen bestehender
Gitterkonstruktionen
— Instandstellen von Beschldgen an bewegli-
chen Bauteilen, diverse Beschlage ersetzten
und nachbauen
— Instandstellen von bestehenden Gelandern
und Gittertdren
— Ausbauen des Steggeldnders, instandstellen
und anpassen fur Wiedereinbau
— Restaurierungsarbeiten am Terrassengelan-
der (demontieren, zerlegen, rostschitzen,
rekonstruieren)
— Erstellen eines Vordaches Uber dem Eingang
UG, liefern von Schuhkratzrosten vor den
Zugangen
— Neues Treppengelander, neues Gestange far
den Windfangvorhang EG, Absturzsicherung
DG
273  Schreinerarbeiten
273.0 Turen aus Holz
— Restaurieren und Instandstellen der beste-
henden Aussentiren im UG/EG und der inne-
ren Doppelflugeltiren im EG
— Freilegen der Aussentlre im Fligelraum Ost
und Rekonstruktionsarbeiten an derselben
— Neue Blockrahmenttren EI30 im UG/DG
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2731

Wandschranke, Gestelle und dgl.

— Neue, raumhohe und begehbare Schranke mit

273.3

274

275

28
281
281.0

281.2

281.4

281.5

281.6

281.7

Einbauten fUr den Betrieb (Teekiiche/Tablare/
Tisch- und Stuhllager/Geratschaften)
Allgemeine Schreinerarbeiten

Neue Brustungsverkleidungen fir Heizkorper,
Sims und Lambrien im UG

Simsabdeckungen, Leibungsverkleidungen und

Kamindeckel nach Originalvorbild in EG-Raumen

Rekonstruktion der Bristungsverkleidung im
Mittelsaal EG und Anpassarbeiten an Bauteilen

Wandverkleidung als gestemmtes Fries und per-

forierte Fullungselemente in den Fligelrdumen
EG

Raumverkleidung und Fensternischenausklei-
dung im DG

WC-Trennwande im UG

Textile Verkleidungen/Verdunkelungsvorrich-
tung in den Fligelrdumen EG
Windfang-Schleuse beim Hauptzugang EG
Spezialverglasungen

Brandschutzverglasung EI30 fir das Fenster vor
dem Steg beim Zugang zum DG
Schliessanlagen

Lieferung und Montage der mechanischen und
elektromechanischen Zylinder

Ausbau 2

Bodenbeldge

Unterlagsbdden

Neue Unterlagsbéden im UG/EG, zur Aufnahme

von Holzbohlen, Keramikplatten und Terrazzo
(mit Trennlagen, Bodenddammungen und Dich-
tungsbahnen gegen aufsteigende Feuchtigkeit)
Bodenbeldge aus Textilien

Neuer textiler Bodenbelag im DG aus Sisal/
Kokos

Bodenbeldge aus Naturstein (Tonplatten)

Bestehender Tonplattenboden in der Mittelhalle

EG restaurieren, Fugen und Platten teilweise
ersetzen

Bodenbeldge aus Kunststein

Neuer Terrazzo-Belag, geschliffen, mehrfarbig,
mit umlaufendem Friesband in den Flligelrdu-
men EG

Bodenbeldge Plattenarbeiten

Neue Keramikplatten im WC aus Feinsteinzeug,
unglasiert

Neue frostbestandige Klinkersteine auf der Ter-
rasse EG in Trasszement verlegt

Bodenbeldge aus Holz

— Neue Langriemenbohlen im UG, Oberflachen

geschliffen und geolt

Wandbeldge, Wandbekleidungen
Wandbekleidungen Plattenarbeiten

Neue Keramikplatten in WC-Anlagen aus
Feinsteinzeug, unglasiert

Wandbeldge aus Textilien oder dgl.
Textilbespannungen in den Fillungen der
Wandverkleidung und Schrankfronten der
Fligelraume im EG zur Gewahrleistung der
Raumakustik

Mit Textil bespannte Paravent-Elemente zur
Verbesserung der Raumakustik im Mittelsaal
EG

Hafnerarbeiten

Instandsetzung der Kaminanlage, Klappen-
mechanismen der Nachstrémoffnung instand
stellen

Neue Auskleidung der Brennkammer mit
Lohner Erzstein

Ersatz der Blechrahmung der Kaminfront mit
Serpentinstein

Innere Oberflachenbehandlungen
Innere Malerarbeiten

— Vollstandiges Entfernen von Anstrichen in

der Mittelhalle

Neuer mehrschichtiger Anstrich auf rein mi-
neralischer Basis auf Innenwanden und an
Decken

Anstriche auf bestehendem Holzwerk entfer-
nen und neue dreischichtige Olfarbenanstri-
che auftragen

Anstriche auf neuen holzernen Bauteilen auf
Basis von dreischichtigen Olfarben auftragen
Oberflachen von metallenen Bauteilen

bis auf den tragfahigen Grund vollstandig
abschleifen,

Rostschutzgrundieren und mit Eisenglimmer-
farbe streichen (Gelander, Steigleitungen)
Bodenfarbe im Technikraum UG auftragen
Restauratorische Massnahmen am Deckenge-
malde und an der Goldrahmung

Entfernen der weissen Kalkschichten an

den Wanden und Uberfassungen an den
Deckenhohlkehlen

— Trockenreinigung der Skulpturen (Puten/

Wolken)

Restauratorische Massnahmen am Kamin
(Steinoberflachen/Skulpturen und Gemalde)
Budget Kunst am Bau

Bauaustrocknung

Budget fur Bauaustrocknungsmassnahmen
Baureinigung

— Zwischen- und Schlussreinigung aller Raume
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291
292
293
294
296

Honorare
Architekt
Bauingenieur
Elektroingenieur
HLS Ingenieur
Spezialisten

296.3 Bauphysik/Akustik

296.5 Beratung durch den Landschaftsarchitekten
269.9 Materialanalysen

269.10 Restaurierungsanalysen

296.11 Schadstoffgutachten

296.12 Kunstlichtplanung

296.13 Gutachten Dachzustand

37
379

42
421

425

Betriebseinrichtungen
Ausbau
Einbau behindertengerechtes WC
— Einbau des IV-WC in den Windfang des Ge-
baudes Kunstlergasse 17

Umgebung
Gartenanlagen
Umgebung

— Instandstellen und Reinigung von Rinnen,
Brunnen und Treppenwegen

— Instandstellungsarbeiten an Beldgen und
Wiederherstellung von Rasenflachen/Belagen
nach Grabarbeiten bis Bauvollendung

— Grundstickstreifen entlang der Grenze zum
Nachbarn saubern, Astwerk an Baumen
zurtickschneiden

— Efeu vom Treppenhaus entfernen, Klet-
terpflanzen an der West- und Stdfassade
entfernen

— Neue Chaussierung fur den erweiterten Ge-
baude-Vorplatz erstellen und mit Rundkies
abstreuen

— Ersatz von Beeten mit Einfassungen und Ei-
benhecken entlang der Gartenanlage
Pflasterungen

— Aussere Belage am Gebaude teilweise zur
Wiederverwendung ausbauen und reinigen

— Erstellen von neuen Pflasterungen um das
Gebaude mit gekopften Flusssteinen (teil-
weise aus dem Bestand)

— Anpassarbeiten an bestehenden Wegen

51

511

512

52

521

522

524

525

529

53

531

56
566

61

90
901

93
930

931

Baunebenkosten

Bewilligungen, Gebiihren
Bewilligung, Baugespann
Baubewilligungsgeblhren der Stadt ZU-
rich

Anschlussgebiihren

Kanalisation, Elektrizitat, Wasser, Medien
Muster, Modelle, Vervielfiltigungen,
Dokumentation

Muster Materialprifungen
Bemusterung einzelner Bauteile/Konstruktionen
Modelle

Raummodelle zur Uberpriifung der
Bauteildimensionierung/Profile
Vervielfaltigungen, Plankopien
Plankopien, Vervielfaltigungen etc. (rund 4 %
der Honorare)

Dokumentation Bauwerk

Broschiren

Fotos

Fotografieren des Zustandes vor und nach
Bauvollendung

Versicherungen

Bauzeitversicherung

Pramien wahren der Bauzeit, GVZ
Ubrige Baunebenkosten

Aufrichte, Einweihung

Budget fir Aufrichte/Einweihung

Reserve
Feste Reserve
Reserve ca 9% von BKP 2 und 4

Ausstattung

Mobel

Moblierung

BUro- und Sitzungszimmermobiliar

Gerate, Apparate

Audio- und Videoanlagen Kiinstlergasse 15
Lieferung und Inbetriebnahme von 2 AV-Wagen
mit Grossbildschirm, gemass Angaben UNI ID
MELS

Kommunikationssysteme

Lieferung von 15 T+T Apparaten

Liefern und IBS der notwendigen Netzwerkswit-
ches und WLAN AP
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Kostenvoranschlag

Ubersicht

BKP-Nr. Arbeitsgattung KV-Betrag
0 Grundstlick 2200
1 Vorbereitungsarbeiten 223000
2 Gebdude 4061000
3 Betriebseinrichtungen 45000
4 Umgebung 81000
5 Baunebenkosten und Uebergangskonten 116800
6 Reserve 371000
Total Anlagekosten BKP 1-6 4900000
9 Ausstattung 175000
Total Anlagekosten BKP 9 175000

KV-Stand: 4. November 2013 +/- 10 %, Teuerungsindex: 1. April 2013, 1060.9 Pt. (Basis 1939), Betrdge inklusive 8,0 % MWSt. in Franken.



Gliederung nach BKP-Untergruppen

BKP-Nr. Arbeitsgattung 3-stellig ~ 1-,2-stellig
0 Grundstiick 2200
05 Erschliessung durch Leitungen (ausserhalb Grundstiick) 2200
052 Kanalisationsleitungen 2200
1 Vorbereitungsarbeiten 223000
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 31000
100 Uebergangsposition 14500
101 Bestandesaufnahmen 10000
102 Baugrunduntersuchungen 5000
104 Untersuchungen Hafner 1500
1 Rdaumungen, Terrainvorbereitungen 190000
112 Abbriiche 190000
12 Sicherungen, Provisorien 2000
121 Sicherung vorhandener Anlagen 2000
2 Gebadude 4061000
21 Rohbau 1 874500
211 Baumeisterarbeiten 606000
214 Montagebau in Holz 98500
216 Natur- und Kunststeinarbeiten 170000
22 Rohbau 2 429500
221 Fenster, Aussentiren, Tore 242000
222 Spenglerarbeiten 13000
223 Blitzschutz 6500
224 Bedachungsarbeiten 40000
225 Spezielle Dichtungen und Ddmmungen 2000
226 Fassadenputze 50000
227 Aeussere Oberflachenbehandlungen 59000
228 Aeussere Abschlisse, Sonnenschutz 17000
23 Elektroanlagen 378500
231 Apparate Starkstrom 27000
232 Starkstrominstallationen 75000
233 Leuchten und Lampen 135000
235  Apparate Schwachstrom 16000
236 Schwachstrominstallationen 30000
237 Gebdudeautomation 64500
238 Bauprovisorien 23000
239 Uebriges 8000
24 Heizungs-, Liiftungs-, Klimaund Kalteanlagen 93000
242 Warmeverteilung 73000
244  Liftungsanlagen 20000
25 Sanitidranlagen 40000
250 Sanitdrinstalationen 40000
27 Ausbau 1 708000
271 Gipserarbeiten 208000
272 Metallbauarbeiten 125000
273 Schreinerarbeiten 357000
274  Brandschutzverglasungen 8000
275  Schliessanlagen 10000
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BKP-Nr. Arbeitsgattung 3-stellig  1-,2-stellig
28 Ausbau 2 491000
281 Bodenbeldge 109800
282  Wandbeldge, Wandbekleidungen 79500
284  Hafnerarbeiten 13200
285  Innere Oberflachenbehandlungen 263500
286 Bauaustrocknung 10000
287 Baureinigung 15000
29 Honorare 1046500
291 Architekt 730000
292 Bauingenieur 53000
293 Elektroingenieur 69000
294  Heizung-,Luftung.-Sanitar und MSRL-Ingenieur 67500
296 Spezialisten 127000
3 Betriebseinrichtungen 45000
37 Ausbau 1 45000
379  Einbau behindertengerechtes WC Nebengebiude 45000
4 Umgebung 81000
42 Gartenanlagen 81000
421 Gértnerarbeiten 46000
425 Pflasterungen 35000
5 Baunebenkosten und Uebergangskonten 116800
51 Bewilligungen, Gebiihren 40000
511 Bewilligungen, Baugespann (GebUhren) 25000
512 Anschlussgebihren 15000
52 Muster, Modelle, Vervielfiltigungen, Dokumentation 64300
521 Muster, Materialprifungen 10000
522  Modelle 5000
524  Vervielféltigungen, Plankopien 40300
525 Dokumentation 6000
529 Fotos 3000
53 Versicherungen 4000
531 Bauzeitversicherungen 4000
56 Uebrige Baunebenkosten 8500
566  Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung 5000
568  Baureklame 3500
6 Reserve 371000
61 Reserven BKP 2 und 4 mit Honoraren ca. 9 % 371000
Total Anlagekosten BKP 1-6 4900000




BKP-Nr. Arbeitsgattung

3-stellig  1-,2-stellig

9 Ausstattung 175000
920 Mobel 96000
93 Gerate, Apparate 79000
930  Audio- und Videoanlagen 30000
931 Kommunikationssysteme 45000
949 Beschilderung 4000
Total Anlagekosten BKP 9 175000
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Projekt-Kurzinformation

Universitat Ziirich, KUM, Pavillon «Stockargut»
Instandsetzung und Erneuerung

Standort

Kinstlergasse 15A, 8001 Zurich

Gesamtleiter/in

Nik biedermann architekt, 8032 Zurich

Termine

Planungsbeginn Juli 2012
Genehmigung Objektkredit (Soll) Februar 2014
Baubeginn (Soll) Mai 2014

Fertigstellung/Bezug (Soll) Mai 2015
Kennzahlen

Flachen und Volumenkennzahlen
Nutzflache/Geschossflache % 69
Verkehrsflache/Hauptnutzflache % 3
Gebdudehulle/Gebaudevolumen  m%/m3
Kostenkennzahlen Ausgangswerte
BKP 2+3/HNF CHF/m?2 18249
BKP 2+3/GF CHF/m?2 9776
BKP 2+3/GV  SIA416 CHF/m3 2530
BKP 1-9/GV  SIA416 CHF/m3 3126
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Projekt
Universitat Zarich, KUM, Pavillon «Stockargut»
Instandsetzung und Erneuerung

Kategorie
Bildung

Projektkurzbeschrieb

Das Stockargut gehort zu den frihen stadtnahen Landsitzen in Zurich, die neben
Obstgarten und Rebberg tber einen mit speziellem Aufwand gestalteten Ziergar-
ten verflgten. Um 1740 ist die Gartenanlage mit einem Gartenpavillon erganzt
worden, der als Orangerie und sommerlicher Festsaal diente. Das barocke Oran-
gerie-Gebdude mit dem phantastisch gestalteten, achteckigen Mittelsaal ist auf
dem Gebiet des Kantons Zurich typologisch und baukunstlerisch einmalig. Der
Gartenpavillon ist vor mehr als 30 Jahren letztmals saniert worden. Die Gebaude-
substanz und der aufwandige Bauschmuck benétigen im Sinne der langfristigen
Erhaltung dringend eine grundlegende Instandstellung.

Nutzungsbeschrieb

Die instand gestellten Raumlichkeiten werden als Besprechungsplattform zur Er-
ganzung des Rektorates an der Kunstlergasse 15 genutzt. Im Unter- und Dachge-
schoss besteht zusatzlich die Moglichkeit, periodisch benétigte Arbeitsplatze ein-
zurichten.



Architektur

Fur die beabsichtigte polyvalente Nutzung werden moglichst grosse, flexibel
und unabhangig voneinander nutzbare Raume im Pavillon eingerichtet, und
betrieblich benotigter Stauraum geschaffen. Dies geschieht im respektvollem
Umgang mit der historisch wertvollen Bausubstanz und im Einklang mit dem
Schutzumfang des Gebaudes.

Im Wesentlichen werden die Oberflachen und Sockelelemente der gesamten
Gebaudehulle saniert, das Sockelbauwerk mit Hilfe von Drainageleitungen
entfeuchtet, und die Entwasserung der Beldge um den Pavillon verbessert.
Im Innenraum konzentrieren sich komplexe Restaurierungsarbeiten auf die
achteckige Mittelhalle mit dem barocken Deckengemalde und den reichen
Stuckapplikationen an Decke und Wanden. Neue Auskleidungen der an-
grenzenden Raumlichkeiten ordnen sich der Vorgabe dieses Vorbildraumes
unter.

Statik

Die Raumanordnung respektiert die Typologie der Tragstruktur des Pavillons.
Deshalb ist die Grundstruktur der tragenden Elemente deckungsgleich und
bleibt vollstdndig bestehen. Sie wird durch gezielte Massnahmen an den
Holzbalkendecken zwecks Erreichung einer verbesserten Erdbebensicherheit
verstarkt. Morsche und wurmstichige Holzbauteile des Dachtragwerkes wer-
den ersetzt oder verstarkt. Im Untergeschoss wird eine neue Bodenplatte mit
integrierten Technikkandlen erstellt und Unterfangungen der Fundamente
unter dem Ostflugel fur einen Technikraum ausgefthrt. Auch Stahltragerde-
cken mit Korrosionsmerkmalen im Erdgeschoss werden durch Betondecken
ersetzt. Aussen wird die schiefe Stitzmauer am Vorplatz erneuert, und im
Zusammenhang mit der Terrassensanierung die WC-Anlage erweitert.

Haustechnik

Die gebaudetechnischen Anlagen und Installationen mussen gesamthaft er-
neuert werden. Stark- und Schwachstromanlagen werden ersetzt, und den
heutigen Normen angepasst. Zusammen mit den Drainagearbeiten werden
neue Fundamenterder eingelegt. Heizungs- und Sanitaranlagen werden
komplett erneuert. Ab dem Gebdudeeintritt der Fernwarme wird die ge-
samte Warmeverteilung im Gebaude neu gefthrt. Als Verbesserung der Be-
haglichkeit — vor allem in der Mittelhalle — werden zusatzlich zu den Heizkor-

pern fir die beheizten Raume Fussbodenheizungen vorgesehen. Im Unterge-

schoss werden die Rdume mit einer einfachen Liftungsanlage versorgt, um
den Luftwechsel der vorgesehenen Belegung zu gewahrleisten und um Rest-
feuchte in den Raumen wegzufihren. WC-Raume werden Uber Fenster be-
lGftet.

Okologie/Energetische Massnahmen

Im Zuge der Instandsetzung werden auch die Rdume im Pavillon unter Be-
rlcksichtigung der Bedeutung des Denkmals energetisch optimiert. Die be-
hordlichen Vorschriften missen nicht eingehalten werden. Trotzdem ist mit
den getroffenen Massnahmen eine Reduktion des Heizenergiebedarfs um
rund 50% zu erwarten. Erreicht wird dies durch den gezielten Einsatz von
hochleistungsfahigen Dammmaterialien an inneren Oberflachen, in Heizkor-
pernischen und durch den teilweisen Ersatz von Fenstern. Zusatzlich werden
Boden- und Decken sowie Dachrdume innerhalb von bestehenden Konstruk-
tionen gedammt.

Projektstand: Kostenvoranschlag

Grundstiick m?
bearbeitete Umgebungsflache, BUF -
Gebaudevolumen nach SIA 416 GV
Flachendaten SIA D 0165 m?2
Geschossflache GF 420 100
Hauptnutzflache HNF 225 53
Nebennutzflache NNF 67 16
Verkehrsflache VF 7 2
Funktionsflache FF 25 6
Konstruktionsflache (Rest) KF 98 23
Ausgangswerte/Indexstand

Baukostenindex ZH (Basis 1988) per 2013-04
Baupreisindex CH (Basis 1998) per 2013-04
Kostendaten CHF
Grundstuck BKP O 2200 0
Baukosten (BKP 1-9) Bauk 5075000 100
Vorbereitungsarbeiten BKP 1 223000 4
Gebdude BKP 2 4061000 80
Betriebseinrichtungen BKP 3 45000 1
Umgebung BKP 4 81000 2
Baunebenkosten BKP 5 116800 2
Reserve BKP 6 371000 7
Ausstattung BKP 9 175000 3
Energiedaten SIA 380/1

Energiekennzahl E MJ/m?2 -
Energiebezugsflache (EBF) AE m?2 -
Gebaudehdillzahl Ath/AE -

-

A e
>
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Projektorganisation

Eigentiimer
Staat Zurich

Eigentiimervertretung

Baudirektion Kanton Zrich

Immobilienamt

Abteilung Steuerung und Portfoliomanagement
8090 Zurich

Alain Siegenthaler, Portfoliomanager

Bauherr
Bildungsdirektion
Finanzen

8090 Zurich
Renzo Andreani

Bauherrenvertretung
Baudirektion Kanton Zurich
Hochbauamt

Baubereich 2

8090 Zirich

Sonja Kaplan, Projektleiterin
Paolo Larocca, Fachprojektleiter

Nutzer

Universitat Zurich

Abteilung Bauten und Investitionen
8033 Zdrich

Kurt Scherbaum

Denkmalpflege

Baudirektion Kanton Zurich
Amt fur Raumentwicklung
Archéologie und Denkmalpflege
8600 Dibendorf

Roger Strub

Architekt/Gesamtleitung
Nik biedermann architekt
8032 Zirich

Nik Biedermann

NikiTselika

Bauleitung
Sarcelle AG
8134 Adliswil
Oskar Berger

Fachplanung

Synaxis AG Zurich (Statik)
Bauingenieure SIA/usic
8050 Zirich

Lilian Frischknecht

Schmidiger + Rosasco AG (Elektroplanung)
Ingenieure fir Eektroplanung

8050 Zurich

Markus Bissig

ahochn (HLKS-Planung, HT-Koordination)
Interdisziplindre Ingenieure

8600 Dubendorf

Markus Sporri

Bauphysik Meier AG (Bauphysik)
8108 Dallikon
Peter Gossweiler

BWS Labor AG
8408 Winterthur
Bernhard Nydegger

Ars Artis AG
8700 Kusnacht
Christian Marty
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